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1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Es ist beabsichtigt im Bereich zwischen Thulsfel8&alRe und Am Stau ein Ferien-
hausgebiet zu entwickeln. Die beiden bestehenddrigke an der StraRe Am Stau
werden einbezogen.

Planungsrechtlich wird das Gebiet von dem BebauynlagsNr. 19 tberdeckt, welcher
hier ein Sondergebiet Hotel, sowie ein Sondergebahpingplatz festsetzt. Die Dar-
stellungen des rechtswirksamen Flachennutzungspkind entsprechend.

Auf dieser Flache fand sich bereits bei der Aulfsig] des Bebauungsplanes Nr. 19 ein
Campingplatz. Dieser wurde dann im Zuge der Sangeder Talsperre abgerdumt, um
hier den Bauhof des friiheren NLWK einzurichten.dfesem Zweck sollte 2004 bereits
der Bebauungsplan geéandert werden.

Nun beabsichtigt ein Investor hier ein Ferienhabigezu errichten. Daher ist die An-
derung des Flachennutzungsplanes und die Neudurfgietines Bebauungsplanes er-
forderlich.

Verfahrensstand

Auf Grundlage des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches@B) in Verbindung mit § 40
der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) haRderer Stadt Friesoythe in

seiner Sitzung am .......cccccccvvvvneens die Aelising des Bebauungsplanes Nr. 19.2 ,Fe-
rienhausgebiet Thulsfelder Talsperre® beschlosBam. Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde am ................... tsiiblich bekannt gemacht.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat dewafeingsausschuss der Stadt

Friesoythe in seiner Sitzung am ............... Aigsslegung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes hademt Begrindungsentwurf gemar
8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. o] 1S offentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat ded&aStadt Friesoythe in seiner
Sitzung am .................... den Bebauungsplarbatzung gemalf § 10 BauGB sowie die
Begrindung beschlossen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt imi&ezwischen Thilsfelder Tal-
sperre und der Stral3e Am Stau.

Das Plangebiet hat eine Grél3e von etwa 1 ha.




Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadsdéythe 1995 werden fur den

Anderungsbereich zwei Sondergebiete dargesteditpsiiliche Spitze des Anderungsbe-
reiches ist als Sondergebiet ,Hotel* und der Ubfgreich als Sondergebiet ,Cam-

pingplatz” dargestellt.
Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995

Planerische Vorgaben
Flachennutzungsplanung

Bebauungsplan Nr. 19.2 ,Ferienhausgebiet Thilsfe&iral3e*

Stadt Friesoythe

2
2.1

CAMPING
FLATZ

MO B R N N I I R
T L B R B

/

[

» - 8w -
s = 8 & B -
- % 8 @ = 0 -
PR L L L -
e w s aw o n sl
no.uu.n.ﬂn.
lcltl!uuli‘ooo
. & m B S a e &W . « s B w B s v = LA
& @ &b 8 S e & s =8 S P . * = * . \\\\
i % 4 & 8 LN L 5 ),
o-cl“o.dlo lllllll s s w e w24 e - e cu-.@ - - % \\\.\_\
- e u» s m e wan a w s n o @ A\ D e e s e _a__\\:
> a B B A A s s 8 .li Oau@.l . e = - " . e m‘_-.s
P A L R R R -8 "0 P e e aoside as s e - g
a u w w8 LR M i
soenmse et s “c..-oo LB ont-nn’ olunnlo-onooo.
.Oll-n...ol [ " s 8 8" . s " nno.nl.cunl.clnxﬁ
- B 0w w & B &S - w8 = a - ..
- s 4 n s o & e m om moa =
P L L I I LR -aoo! s 0w “ s e R
. - e L . O L L
e % s B & B " s =@ “ & s aw ) .= li.l..&olln e .
P N ooohnu-dll-” o@.- - .l-ooulonnnaocn.ln
. - Y P
lon.ooa-on.!:..ﬂu--nn-o T - & 5 n ””.-lonsoaouinol._
0...-...-.0!. Lz P a8 B S &8 . .. =
Y, - « s 2w . v s v s
L. ”-J.?.Uoul’ﬁ;.uréonnn.lt . s e = PO n”“””lol L )
N . o & = A LI ol
% et a s s - % s w0 ree e _-._”l-o PR T L
s " a4 &80 . ] PN [ EI 0.0!..0..-.
Ol.olJlJll..o- M - R R I ) &rd_ulllo. t.l.. P T A
sa s s e s L . a e aoaw EA N b T

Die im Anderungsbereich dargestellten Sondergehjeitel“ und ,Campingplatz®
stimmen nicht mit dem Planungsziel tGberein hier Fe@nienhausgebiet zu entwickeln,
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daher ist ein Anderungsverfahren zum Flachennusplag durchzufiihren. Es handelt
sich um die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2.2 Regionalplanung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2005 des LeisdkrCloppenburg legt Frie-
soythe als Mittelzentrum mit der ,Schwerpunktaufg&icherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten” und als ,Standort mit der besonddfatwicklungsaufgabe Erholung*
fest.

» Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorsorgegebi&ir Natur und Landschaft
sowie eines Vorranggebietes fur ruhige Erholunyatur und Landschatt.

* Unmittelbar an das Plangebiet grenzt ein Vorranggdbir die Trinkwasserge-
winnung.

» Auf beiden am Plangebiet verlaufenden StraReregbnal jeweils ein bedeut-
samer Fernwanderweg festgelegt.

» Die Planung ist mit den Zielen der Regionalplanuegeinbar.

2.3 Bebauungsplan Nr. 19
Im Anderungsbereich setzt der rechtskraftige Bebgsplan Nr. 19 ein Sondergebiet
Hotel, eine Flache fir Stellplatze und ein SondeiggeCamping fest. Teilweise wird
das Gebiet von einer 5 m breiten Pflanzflache eatget.
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3.2

Bestandsstrukturen
Bestand

Im Plangebiet befinden sich im 6stlichen Teilbenegn zweigeschossiges Gebaude
und ein Wohngebaude. Das zweigeschossige Gebaudgdgeschoss als Gaststatte
und als Kiosk genutzt. Der verbleibende groR3eretlighe Teilbereich wird als Acker
genutzt. Im Stiden und Westen grenzt das Plangatiétaldflachen.

An der Thilsfelder Stral3e befindet sich noch eibégebaude und im sudlichen Plan-
gebiet noch eine Bauruine.

Erschlie3ung
Das Plangebiet ist tber die Thulsfelder Stral3eehatich erschlossen.
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4

4.1

4.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird in drei Sondergebiete gegliedér den -teilweise- bebauten 6st-
lichen Teilbereich wird ein Sondergebiet ,Hotelfleewohnungen” festgesetzt. Fur den
unbebauten gréReren Teilbereich wird im wesentfickiea Sondergebiet ,Ferienhaus-
gebiet" festgesetzt, fur den sidwestlichen Teilisbreudem ein Grundstick als Son-
dergebiet ,Betriebsleiterwohnung".

Alle Sondergebiete dienen der Erholung im BereehThulsfelder Talsperre.

Sondergebiet ,,Hotel/Ferienwohnungen®

Fur den mit 2 Gebauden bereits bebauten OststeiPtingebietes, mit Erweiterungs-
maoglichkeit nach Westen, wird das Sondergebiet glfeerienwohnungen® mit folgen-
den zuldssigen Nutzungen festgesetzt:

* Schank- und Speisewirtschaft, Bier- und Cafégarten,
* Hotel

* Verkaufsraume fur den taglichen Bedarf, Kiosk

* Ferienwohnungen

» Betriebsinhaber-/leiterwohnen

Als Nutzungskennziffern werden fir diesen Teilbeletine Grundflachenzahl von 0,8,
eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt. fBaey Bauweise sind hochstens 2
Vollgeschosse zulassig. Die Uberbaubaren Bereighndem grof3ziigig festgesetzt.

Dieser bereits intensiv genutzte Bereich soll nadsten Erweiterungsflachen erhalten,
um je nach Bedarf diese Nutzungen erweitern zu &dnn

Sondergebiet ,Ferienhausgebiet”

Fur die sich westlich anschlieBende Ackerflachedwiin Sondergebiet ,Ferienhausge-
biet“ festgesetzt. Innerhalb dieses Gebietes surd=erienwohnungen und —h&user zu-
lassig. "In Ferienhausgebieten sind Ferienhauskiszig, die auf Grund ihrer Lage,
GroR3e, Ausstattung, ErschlieBung und VersorgungéirErholungsaufenthalt geeignet
und dazu bestimmt sindberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Perkane
zur Erholung zu dienen." (8 10 Abs. 4 BauNVO)

Fur das Ferienhausgebiet wird ein Grundflache (@) hbchstens 80 gm festgesetzt,
d.h. jedes Ferienhaus darf max. eine Grundflaclme8®gm Wohn- bzw. Nutzflache

nicht dberschreiten. Ausgenommen von dieser Gréokd sind Garagen bzw. Carports
und Nebenanlagen, diese kdnnen die angegebene flaaimedum bis 50 % Uberschrei-
ten.
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4.3

4.4

4.5

Hier ist héchstens 1 Vollgeschoss bei offener Bassveulassig. Die Gebaudehdhe
wird auf 8,0 m begrenzt, um eine Einbindung derk&aper in das Landschaftsbild zu
gewahrleisten. Fir die Bebauung werden durch ggifieliiberbaubare Bereiche fest-
gesetzt. Zum Wald nach Westen und Suden halteBaligrenzen einen Abstand von 5
m ein.

Hier werden die Nutzungskennziffern — auch im Veidi zum Sondergebiet ,Ho-
tel/Ferienwohnen* — bewusst gering gehalten, unt Biauerwohnen auszuschlie3en
und eine Eingliederung in die Erholungslandschafgyewahrleisten.

Sondergebiet ,Betriebsleiterwohnhaus*

Im Studwesten des Plangebietes wird fur ein Gruilistin Sondergebiet ,Betriebslei-
terwohnhaus” festgesetzt. Innerhalb dieses Gebistesir ein Betriebsleiterwohnhaus
zulassig.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3, eine Gesftimhenzahl von 0,4 festgesetzt.
Hier ist hochstens 1 Vollgeschoss bei offener Bassveulassig. Die Gebaudehodhe
wird auf 10,0 m begrenzt.

Fur die Bebauung werden durch grof3ziigige UberbalBereiche festgesetzt.

Erschlie3ung

Der mit 2 Geb&auden bereits bebaute Oststeil dasgBteetes mit Erweiterungsmaog-
lichkeit nach Westen bzw. das Sondergebiet ,Hogei#hwohnungen® ist Uber die
Thulsfelder Straf3e bereits erschlossen.

Das geplante neue Ferienhausgebiet, d.h. die Syefdete ,Ferienhausgebiet* und
.Bebtriebsleiterwohnhaus* werden tber eine 5 bis Breite offentliche Stral3e mit Ab-
zweigen intern erschlossen, der verkehrliche Anmsshlerfolgt Uber die Thulsfelder
Stral3e. Zur privaten Stral3e ,Am Stau“ ist eine&uBge Anbindung vorgesehen.

Da die interne ErschlieRung ohne grof3ere Wendeamlagskommt, wird im Bereich
zur Einmindung auf die Thulsfelder Talsperre eiellfiatz fur Abfallbehalter festge-
setzt.

Begrunung

Die Wallhecke entlang der Thilsfelder Stral3e wisdza erhalten festgesetzt, der Wall-
korper liegt mittig auf der Grenze und reicht 2ma Plangebiet. Standortfremde Gehdl-
ze sind durch heimische, standortgerechte Gehdalzersetzen. Zur Erschliel3ung der
Sondergebiete ,Ferienhausgebiet” und ,Betriebsieiddnhaus* darf die Wallhecke in
einer Breite bis 6 m durchbrochen werden. DiesarrgBbruch” wird durch die Anlage
eines neuen Wallheckenstlickes an die vorhandenbéatlkd kompensiert.
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4.6

4.7

4.8

Zwischen der Strale Am Stau und den beiden vorimemddausern befinden sich 6 Ei-
chen bzw. Kastanien. Sie werden als zu erhaltegdsstzt, da sie die vorhandenen Ge-
baude gut in die Landschaft einbinden. Zu ihremugchkind in einem Abstand von 3 m
zum Stammfuld Versiegelungen, Abgrabungen oder igenBeeintrachtigungen unzu-
lassig.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siden an Védalh. Aufgrund der relativ ge-
ringen Grol3e des Plangebietes kann ein groReramrdysals die vorgesehenen 5 m,
zwischen Waldrand und Baugrenzen nicht umgesetedleme Durch die Begrenzung
der Ferienhauser auf eine kleine Grundflache jen@stiick, durften in der Praxis die
Versiegelungen in diesem Bereich relativ geringadles.

Abriss von Gebauden

An der sudlichen Plangebietsgrenze liegt eine Baaruan der Thulsfelder Stral3e ein
Nebengebaude, welches teilweise abgéngig ist. Rigne und der entsprechend ab-
gangige Teil des Nebengebdudes sind in der Pldmagig mit der Kennzeichnung
»Abriss* versehen, sie sind zu Beginn der Erschire3des Plangebietes zu beseitigen.

Flachenbilanz

Gesamtes Plangebiet 1,01 ha
Sondergebiet Hotel 0,37 ha
Sondergebiet Ferienhausgebiet 0,48 ha
Sondergebiet Betriebsleiterwohnhaus 0,04 ha
Wallhecke/Pflanzflache 0,03 ha
Verkehrsflachen 0,09 ha

Ortliche Bauvorschriften

Wegen der Lage in einem Erholungsgebiet werdemdidr Plangebiet drtliche Bauvor-
schriften festgesetzt.

1. Dachformen

Es sind nur Sattel- oder Walmdéacher mit einer Daung zwischen 25 und 55 Grad
zuldssig. Garagen, Nebenanlagen, Wintergartenpeffdeingaragen und Gartenhauser
sind hiervon ausgenommen.
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2. Dacheindeckung

Fur das Farbspektrum wurde neben den roten bisatotbn Farbtonen auch anthrazit
gewahlt, da sich diese Farbténe ebenfalls in dagd&haftsbild einfligen.

Fur die Dacheindeckung sind zulassig:

a) Tonziegel oder Betondachsteine in den RAL-Famdxi6antrazit, rotorange
bis kastanienbraun Nr. 2001, 2002, 3002, 3011, 36036, 7015, 7016,
7021, 8004, 8012 und 8015, geringflgige Farbabweigln sind zulassig.

b) In die Dachflachen integrierte oder aufgesefatiagen flr Solarenergie.

Nicht zuldssig sind glasierte Dachziegel oder Datexkungen mit ungewellter Ober-
flache.

Wintergarten, offene Kleingaragen und Gartenhasgsed von den Festsetzungen der
ortlichen Bauvorschriften ausgenommen.

11
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5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist seit der Anderung des Baudseshes im Juli 2004 Bestandteil
der Bauleitplanung. Er ist die Ergebniszusammenfagser Umweltprifung, die die
Stadt Friesoythe im Rahmen ihrer Bauleitplanungchlzufiihren hat. Aufgrund der
formalen Anforderungen an den Umweltbericht (vghlafge zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) kann es zu inhaltlichen Uberschneidungen aniteren Kapiteln dieser Be-
grindung kommen.

Kurzdarstellung des Inhalts der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19.8righhausgebiet Thilsfelder Tal-
sperre” mochte die Stadt Friesoythe hier Flachendiiristische Nutzungen ausweisen.
Die Absicht wird durch den rechtskraftigen Bebawspign gestitzt, der hier bereits ein
Sondergebiet ,Hotel* und ein Sondergebiet ,Campiagsweist.

Da hier bis heute kein Campingplatz angesiedeltdereikonnte, soll hier nun ein Fe-
rienhausgebiet entstehen. Das Plangebiet ist iasgestwa 1 ha grof3. Im Plangebiet
liegt im Osten ein bebauter Bereich mit 2 Hausem\Vesten schliel3t sich eine Acker-
flache an.

Fachgesetze und Fachplane

Die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzah kachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan vondiaehg sind, und der Art, wie die-
se Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstelldggticksichtigt wurden, werden
skizziert.

Aussagen des Landschaftsrahmenplans
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis @obprg aus dem Jahre 1998
macht zu dem Plangebiet folgende Aussagen:

Im Umfeld des Plangebietes liegt ein Landschafisizgjebiet.
Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Frigghe

Der Landschaftsplan (LP) stammt aus dem Jahre #92¢ Inhalte lassen sich anhand
der Karten zusammenfassen. Fir das Plangebiet woldende Aussagen getroffen:

Kartel Biotope: Lichter Baumbestand Giber Campingplatz
Karte 2 Boden: -

Karte 3 Grundwasser: Bedeutung fur die Grundwasserneubildung sehr hdithatbe-
lastung gering
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5.3

5.3.1

Karte 4 FlieRgewasser: -
Karte 5 Arten und Biotope: geringe Bedeutung als Biotoptyp

Karte 6 Vielfalt, Eigenart und Schénheit: am Rande eines erlebniswirksamen Rau-
mes und Strukturen mit hoher Bedeutung

Karte 7 Landschaftseinheiten:Teil eines grof3flachigen Waldgebietes

Karte 8 MalRnahmen: -

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leisteridemweltprifung sind geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 folgende ,Kriterien“ zu bericksichtige

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiite
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasksett, Klima und das Wirkungs-
gefuige und die biologische Vielfalt werden im faiden skizziert.

Tiere

Konkrete Tiervorkommen wurden wéahrend der Bestahddeing im Sommer 2006
nicht festgestellt.

Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich im 6stlichen Teilbenegn zweigeschossiges Gebaude
und ein Wohngeb&ude. Der verbleibende grdl3ere ialestTeilbereich wird als Acker
genutzt. Im Stiden und Westen grenzt das Plangaiiéfaldflachen.

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Vegetatiams$ Biotopstrukturen gefunden,
die als besonders geschutzt einzustufen oder veonderer Bedeutung fur den Natur-
und Landschaftshaushalt waren. Es handelt sictrsterelinie um eine Ackerflache und
Ziergartenbereiche um die beiden Hauser an deR&#an Stau.

Boden

Die Planung fuhrt zu einer héheren VersiegelungRiedens gegentber des bisherigen
Planungsrechtes, welches hier die Ansiedlung eél@mspingplatzes fir den noch nicht
bebauten Bereich vorsieht.

Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches kommen keineaelem Oberflachengewéasser vor.
Ostlich des Plangebietes verlauft die Soeste, ciidies Plangebietes liegt die Thiilsfel-
der Talsperre.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Wassetazbioe 111 A.

13



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 19.2 ,Ferienhausgebiet Thilsfe&iral3e*

5.3.2

5.3.3

534

5.3.5

Luft
Planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgfitklima sind aufgrund der Lage
und der vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Klima
Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nicptanungsrelevanten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima fuhren.

Landschaftsbild

Jeder Baukoérper, der neu errichtet wird, stellee#eréanderung des Landschaftsbildes
dar. Die vorgesehene Anderung gegeniiber dem redfitgkn Bebauungsplans fiihrt

zu einer nicht wesentlichen Veranderung des Laradsitildes gegeniiber dem bisheri-
gen Planungsrecht.

Biologische Vielfalt

Es ist nicht davon auszugehen, dass die biologigatiélt innerhalb des Plangebietes
beeintrachtigt wird. Wesentliche Auswirkungen anfji@enzende Strukturen sind eben-
falls nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Der Punkt Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebion gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiet@ iSinne des
Bundesnaturschutzgesetzes keine Anwendung, datideratiele und Schutzzwecke
durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschend seine Gesundheit
Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine digiem Auswirkungen zu erwarten
sind.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter nd sonstige Sachguter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter im dbéin Sinne sind nicht zu erwar-
ten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgenée Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Die zukinftig von dem Gebiet ausgehenden Emissitiregichtlich Larm und Abgasen
werden nicht tber das gesetzlich zulassige Mallibgehen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassera hier vorausgesetzt, da der
angrenzende Siedlungsbereich in diesem Sinne $exiterschlossen ist.
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5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung voknergie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsatdiohvoll. Innerhalb der Planande-
rung werden allerdings keine Méglichkeiten gesetkenkrete Malinahmen im Bebau-
ungsplan vorzuschreiben.

Landschaftsplane sowie sonstige Plane
Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP) aledkieis Cloppenburg bzw. des
Landschaftsplans (LP) der Stadt Friesoythe sindhdimreits im einzelnen aufgefuhrt;
weiterfiihrende Plandarstellungen des Wasser-, Ahfatl Immissionsschutzrechts lie-
gen fur das Plangebiet nicht explizit vor.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqaalin Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beésddn der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nichtdafritten werden, findet hier kei-

ne Anwendung.

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine phaisvelevanten Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschui&es den Buchstaben a, ¢ und d
festzustellen sind.

Bestandsaufnahme

Zwecks einer umfassenden Erfassung und BewertunBealange von Natur und Land-
schaft innerhalb des Plangebietes wurde im Somnd@6 Zine Geldndebegehung
durchgefuhrt.

Auf die Bewertung und Bilanzierung des o6kologisch&ertes kann hier verzichtet
werden, da es sich hier um einen Bereich nach Ba&R@B handelt. Die aktuelle Aus-
weisung sieht fur den nicht bebauten Bereich efdampingplatz vor, fir den verblei-
benden Teilbereich ein Sondergebiet Hotel.

Daher wird der potentielle Versiegelungsgrad debtskraftigen Bebauungsplanes und
der Plananderung gegenuber gestellt.
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5.4

5.5

Gegentberstellung von derzeit zuldssigen undmanten Versiegelungsgrad

Bestand Planung
Nutzungen Max. Versiegelungs-| unversiegelte | Nutzungen Max. Versiege- | Unversiegelte
rad / m? Flache / m2 lungsgrad / m2 | Flache in m2
SO Hotel / Stell- | 0,5 /1.600 800 SO Hotel 0,8 /3.700 740
platzflache
Campingplatz 0,2/7200 5.760
SO Ferien- 0,6 /4.780 1.912
hausgebiet (m.
Erschlie-
BungsstralRen)
SO Betriebs- | 0,6/400 160
leiterwohnen
(m. Erschlie-
BungsstralRen)
Grinflachen 0/1.300 1.300 Wallhecke - /1300 028
Wallhecke neu 0/20 20
Verkehrsfla- | 900
chen
ISumme 10.100 m? 8.160 Summe 10.100 m? 3.112
Defizit: 5.04{m?2

Kompensationsmalinahme

Der ,Durchbruch* der fiur die ErschlieRungsstra3ecdudie Wallhecke erfolgt, wird
durch die Anlage eines neuen Abschnittes Wallhé&omengleich im Plangebiet kom-
pensiert.

Die Kompensationsflache liegt im Ahrensdorfer Mammerhalb der Gemarkung Alte-
noythe und umfasst das Flurstick 29 der Flur 17wEst eine Gesamtgrolde von
91.523 gm auf. Fur die Bebauungsplane Nr. 162 undlRb der Stadt Friesoythe sind
hier bereits KompensationsmalRnhahmen erfolgt.

Die Flache liegt innerhalb des Naturschutzgebieibkrensdorfer Moor", dessen
Schutzzwecke u.a. die langzeitige Erhaltung debarmatenen natirlichen Bodenschich-
tenaufbaus des gewachsenen Hochmoores sowie dier@ig und Entwicklung von
wertvollen Lebensraumen und -gemeinschaften (z.Bchikhoorgriinland, Wollgras-
torfmoosrasen, Weidengebusche) ist. Weiterhin befisich die Kompensationsflache
in einem Gebiet mit landes- bzw. bundesweiter Badwpals Brut- und Rastgebiet von
hochgradig gefahrdeten Vogelarten.

Die Kompensationsflache ist eine Ackerflache, die zeit im Rahmen des konjunktu-
rellen Stillegungsprogramms brach liegt. Sie ist emer lickigen Ruderalflur aus z.B.
WeilRklee, Ackerkratzdistel, Brennessel, Vogelstaeeney Raps, Huflattich sowie eini-
gen Grasern (Neidelgras, Honiggras u.a.) bewacl¥erlache ist abgetorft.
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Der Acker wird allseits durch Graben entwassertQsten wurden die vorhandene Ge-
holzreihe (Faulbaum, Birken, Erlen und Weiden) defm Stock gesetzt. Westen und
nordlich der Flache verlauft eine Baumreihe au&dsirsowie einigen Weiden und Er-
len.

Angrenzend befindet sich im Westen eine weitereefftiche, wahrend ostlich Grin-
landnutzung vorherrscht, Im Norden liegen Riesa#elfir Klarschlamm. Sadlich der
Flache befindet sich ein Weg, der parallel zum LaRAbleiter verlauft.

Dafur sind folgende Auflagen zu bertcksichtigen:

* keine Bodenbearbeitung vom 15.03 - 30.11;

* keine Dingung mit Mineraldiingern;

» Verbot des Einsatzes von Herbiziden und Pestiziden;
» keine Mahd vor dem 01.07;

* keine Entwasserung der Flache, bestehende Drainsigdnunverziglich zu ver-
schlie3en;

» keine Veranderung des Bodenreliefs;
» keine Anlage von Erdsilos oder Feldmieten;

* Verbot eines Umbruchs, einer Umwandlung in Ackeerodiner ackerbaulichen
Zwischennutzung

* eine Beweidung kann vom 01.05 bis 15.11 mit maX.@AroRRvieheinheiten pro ha
erfolgen

Fur die Umwandlung der Ackerflache ist eine Angadteiner krauterreichen Saatgut-
mischung feuchter Griinlandstandorte vorzunehmen.

Die Ackerflache wird als Acker (AM) mit dem Bestauekert von 1 Wertfaktor beurteilt.
Sie liegt derzeit brach, aber kann jederzeit wiesderbaulich genutzt werden. Durch
die geplanten MalRnahmen wird ein mesophiles Grdnia@iig feuchter Standorte
(GMF) entstehen, das mit 3 Wertfaktoren beurteiftiw

Fur das Kompensationsdefizit sind nach Ruckspranheder Naturschutzbehorde —
unter Beriicksichtigung des mdglichen Aufwertungsfekdurch die Lage in einem Na-
turschutzgebiet - hier 4.441 m2 zur Verfiigung allet. Dem folgenden Ubersichtsplan
ist die Lage des Kompensationsanteils flur den Befggplan Nr. 19.2 von 4.441 m2 zu
entnehmen.
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5.6 Prognose bei Durchfihrung der Planung und bei htdurchfihrung

Die Planung sieht die Anderung der baulichen Nugeungegeniiber dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan vor, statt eines Campingplatésisr nun ein Ferienhausgebiet
entstehen.

Als Auswirkung der Planung ist der potentielle \legelungsgrad anzusehen, der sich
durch die Bebauungsplananderung erhéht. Nach Aleugootentiell zulassigen Ver-
siegelung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes dignRlanung zu einer Erhéhung der
potentiellen Versiegelung, die ist — wie oben bastien - extern zu kompensieren.

Bei Nichtverwirklichung der Planung ist zunachstalaauszugehen, dass die Flache zu
einem spéateren Zeitpunkt gemal des rechtskrafBgbauungsplan umgesetzt wird.
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5.6.1

5.6.2

5.7

5.8

5.9

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zm Ausgleich
Maflinahmen zur Vermeidung sind auf der kleinen Eaghht umsetzbar, nicht zuletzt
da der rechtskraftige Bebauungsplan bereits einkcha Nutzung vorsah.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Ziele des Bebauungsplanes an diesem StandodeSgebiete fur Erholung auszu-
weisen, sind vor dem Hintergrund der Lage in dehéNder Thulsfelder Talsperre und
anderer vorhandener touristischer Einrichtungemsialsvoll einzustufen.

Grundsatzlich lieRe sich ein derartiges Vorhabearzam anderer Stelle umsetzen, aber
vorbelastete Standorte sind an der Thilsfeldermp€&ate nicht verflgbar.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwigkeiten

Die Umweltprifung wurde aufgrund vorhandenen Datatenials durchgefuhrt, das
durch eigene Bestandserhebungen erganzt worde8cistwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben, technische Liicken odderide Kenntnisse sind nicht in
planungsrelevantem Mal3e aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswkungen
keine

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friesoythe mdchte mit der Aufstellung Bebauungsplanes Nr. 19.2 die seit
langem bestehende Absicht hier Einrichtungen fir Teurismus zu schaffen, nunmehr
mit einem neuen Konzept umsetzen. Es soll hieFemenhausgebiet entstehen.

Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchzugfiitben Umweltprifung sind die
Belange von Natur und Landschaft zu bertcksichtigggn das Plangebiet in planungs-
relevantem Umfang beschreiben und bewerten zu kiyivmerde auf die Ergebnisse ei-
ner eigenen Gelandeaufnahme im Sommer 2006 zuggriffgn.

Die Umweltprufung fiihrt in inrem Ergebnis zu denhlsss, dass die Plananderung un-
ter Beruicksichtigung der Belange des Natur- unddeahaftshaushalts als umweltver-
traglich einzuordnen ist. Bei dem Plangebiet haneelsich um einen Bereich, der pla-
nungsrechtlich gemal3 § 30 Baugesetzbuch zu beurtist.

Durch die Bebauungsplandnderung entsteht ein Ziesérz Eingriff in Natur und Land-
schaft gegenuber der Planung des rechtskraftigbalmgsplanes, dieser Eingriff wird
extern ausgeglichen.
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6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser ist durch offene Mulde aurf j@gveiligen Grundstiicken zu
versickern.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an dem Wasserggbbiet Il A.

Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet ist an das Netz der Schmutzwasserkatiafisder Stadt Friesoythe ange-
schlossen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Gber den Lamilk Cloppenburg.

Trinkwasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss arv@asorgungsnetz des OOWV.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdd Gas erfolgt durch den Anschluss
an die Versorgungsnetze der EWE AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikatiozseréblgt u. a. durch die Deutsche
Telekom AG.

Brandschutz

Entsprechend den Anforderungen zum Brandschutz emetéhterflurhydranten ange-
bracht, die Standorte werden mit dem Stadtbranderaisd dem OOWYV abgestimmit.

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in dasdting vom 23. Januar 1990.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiteroder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holz&okéanmlungen, Schlacken sowie
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7.3

7.4

7.5

7.6

auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratipnauch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Ates INds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalsdbehiorde des Landkreises un-
verzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arte oder der Unternehmer. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des ND3ubsGum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bavwhrén Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher dieseétzting der Arbeit gestattet.

Altlasten
Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse ubela&ten vorhanden.

Bei konkreten Hinweisen auf Altablagerungen im emah Planungsverfahren wird die
Untere Abfallbehtrde informiert.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Wasserschutegélh A. Im Plangebiet ist die
Schutzverordnung zu beachten.

Abriss vorhandener Gebaude

Die gekennzeichneten Gebaude bzw. GebaudeteilereimdrschlieBungsbeginn zu be-
seitigen.

StralRe ,Am Stau*“

Die 6stlich am Plangebiet angrenzende Stral3e " fau Sist eine fur den 6ffentlichen
Verkehr gesperrte Bau - und Betriebszuwegung zlsp€are Thilsfelde.

Von der angrenzenden Talsperrenbau- und Betrielesgung konnen gelegentlich
Larm, Staub und Erschitterungen ausgehen und darerwlartete Erholungsruhe sto-
ren wird.

Zusammenfassende Erklarung

Planungsrechtlich wird das Gebiet von dem BebawplagsNr. 19 tberdeckt, welcher
hier ein Sondergebiet Hotel, sowie ein Sondergebahpingplatz festsetzt. Auf dieser
Flache fand sich bereits bei der Aufstellung desaBengsplanes Nr. 19 ein Camping-
platz. Dieser wurde dann im Zuge der Sanierungldésperre abgeraumt, um hier den
Bauhof des friiheren NLWK einzurichten.

Im Plangebiet werden 3 Sondergebiete die der Enigotlienen festgesetzt. Um dem
Dauerwohnen wirksam zu begegnen wird in dem zemtr&8londergebiet ,Ferienhaus-
gebiet” die Grundflache je Ferienhaus auf 80 gnrédreg.

21



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 19.2 ,Ferienhausgebiet Thilsfe&iral3e*

Die genannte Begrenzung der Grundflache darf divebenanlagen bis maximal 50
Prozent Uberschritten werden. Durch diese Begrenaurd erreicht, dass das einzelne
Ferienhausgrundstiick nicht unnétig mit Nebenanldggsianden bzw. versiegelt wird.
Daher und wegen der vorgesehen relativ engen Belbakann auf eine gesonderte
Freihaltung der 5 m-Zone von Nebenanlagen zum \&attlverzichtet werden. Ansons-
ten wird das Ferienhausgebiet, wie zuvor schorCadenpingplatz, direkt am Wald lie-

gen. Auch hinsichtlich von mdglichen Schaden duAdldbruch ergibt sich, nicht zu-

letzt wegen der heute bereits zulassigen Campitayplezung, durch die Planung keine
grundsétzlich neue Situation.

Auf Anregung des Investors wurde nach der frihgeiti Beteiligung das Erschlie-

Bungssystem als 6ffentliche Verkehrsflache im Bahgaplan festgesetzt. Des weiteren
wurden ortliche Bauvorschriften fur die Dachformerd —neigung sowie fiir die Dach-

eindeckungen aufgenommen.

Die Umweltprufung fihrt in ihrem Ergebnis zu denhlsss, dass die Plananderung un-
ter Berlcksichtigung der Belange des Natur- unddeahaftshaushalts als umweltver-
traglich einzuordnen ist. Im Plangebiet wurde dialMécke und die vorhandenen gro-
Beren Laubbaume als zu erhalten festgesetzt unchges Der Kompensationsbedarf
erhohte sich im Verfahren durch Festsetzung dekafesflachen im Bebauungsplan.
Der zusatzliche Eingriff in Natur und Landschaftggetber der Planung sollte ur-
sprunglich im Flachenpool Schwaneburger Weg dettt$taesoythe ausgeglichen wer-
den, die Kompensation wird nunmehr im NaturschuimjeAhrensdorfer Moor erfol-
gen.

Friesoythe, den .. .. ....

Blrgermeister
(Johann Wimberg)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Bearbeitet im Auftrag der Stadt Friesoythe

PSA
Marie-Curie-Straf3e 1
26129 Oldenburg

Oldenburg, den 03.04.2007
M. Lux - Dipl.-Ing. —
P. Wahrenburg - Dipl. Biol. — (Umweltbericht)
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