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1.1

1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Es ist beabsichtigt die zur Ringstral3e gelegenemdstiicke, zwischen Moor- und Ringstral3e,
neu zu beordnen. Hier wurde die Neufassung desuBelgaplanes Nr. 15 d ,MoorstralRe” im
Jahr 1990 rechtskraftig. Dieser setzt im Anderuagsbh Kerngebiete fest

Die im Bebauungsplan festgesetzte ErschlieRungdernRingstraf3e ausgehend, fiihrte bisher
zu keiner Bebauung der Flachen. Auf dem ostlicheihh h unmittelbarer Nahe zur Soeste, sind
nun Seniorenwohnungen geplant, diese sollen difedt die Ringstral3e erschlossen werden.

Um diese Planungsabsicht umzusetzen war eine Amgledlas Bebauungsplanes erforderlich,
diese bezieht sich auf die Art der Nutzung undkagchlieBung. Im Laufe des Verfahrens traten
unterschiedliche Auffassungen zur Uberplanung destlishen Teilbereiches seitens eines Ei-
gentimers auf, daher wurden die betroffenen Fla¢heiibereich 2) nicht als Satzung be-
schlossen. Der Teilbereich 1 ist als Satzung besséh und ist rechtskréaftig.

Nunmehr haben sich die Eigentiimer des verbleib@béeFeiches der 1. Anderung auf ein Pla-
nungskonzept geeinigt. Daher wird dieses Teilplgagabiet als Teilbereich 1 nochmals 6ffent-
lich ausgelegt. Die Begruindung bezieht sich tegeeiuf beide Teilbereiche.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt renstoor- und Ringstral3e, sowie 6stlich
der Soeste.

Der gesamte Anderungsbereich der 1. Anderung @reilth 1 und 2) hat eine GréRe von etwa
1,17 ha, der Teilbereich 1 umfasst ca. 0,55 ha.

Verfahrensdaten

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoytheimers8itzung am 12.07.06 die Auslegung
des Bebauungsplanes (Teilbereich 1 und 2) besemnlo&er Entwurf des Bebauungsplanes hat
mit dem Begriindungsentwurf und Umweltbericht gen8aR Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.07.06 bis 23.08.06 offentlich ausgelegen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythaners8itzung am .. .. .... die erneute offentli-
che Auslegung des Bebauungsplanes Teilbereich éhlbssen. Der Entwurf des Bebauungs-
planes hat mit dem Begrindungsentwurf und Umwaeitbeigemald § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .. .. .... bis .. .. .... Offentlich auksggen.

Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat ded&aStadt Friesoythe in seiner Sitzung
am .. .. .... den Teilbereich 2 des BebauungsplateeSatzung gemald § 10 BauGB sowie die
Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.
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Stadt Friesoythe
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2 Planerische Vorgaben

2.1 Flachennutzungsplanung
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stads®ythe 1995 wird der Anderungsbereich

vorwiegend als gemischte Bauflache dargestelltosttichen Anderungsbereich ist zudem eine
Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz dsiejk.
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Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995
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Da der Flachennutzungsplan im Anderungsbereich iegemd gemischte Bauflachen darstellt,
ist die Planungsabsicht hier Kerngebiete im Bebgsplian festzusetzen als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt anzusehen.
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2.2

2.3

Regionalplanung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2005 des Leise&rCloppenburg legt Friesoythe als
Mittelzentrum mit der ,Schwerpunktaufgabe Sicherumgl Entwicklung von Arbeitsstatten®
und als ,,Standort mit der besonderen Entwicklunfgshe Erholung” fest.

Am Plangebiet verlauft mit der Moorstral3e eine Haenxehrsstral3e von regionaler Bedeutung.
Fir den Anderungsbereich sind keine Festlegungeaffgm worden.

Die Planung ist mit den Zielen der Regionalplanueiginbar.

Bebauungsplan Nr. 15 d

Im Anderungsbereich setzt der rechtskréaftige Bebgspian im Bereich der MoorstralRe und
auch der RingstraRe Kerngebiete fest. Die Kerngel@e der Ringstral3e werden Uber zwei
Einmindungen mit einer ringformigen Stral3e, eindehlkplatzanlage erschlossen.

Im 6stlichen Anderungsbereich (Teilbereich 1) wedtizon der Ringstrale aus eine 6ffentliche
Grunflache, Zweckbestimmung Parkanlage, nach Nordert endet sie mit einem Spielplatz.
Sie wird als private Grinflache bis zur Moorstréf§égesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 15 d - Auszug -
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3 Bestandsstrukturen

3.1 Bestand

Das Plangebiet wird durch die vorwiegend geschiwssereigeschossige Bebauung an der
MoorstralRe und die dahinter liegenden Grundstudlee,sich als grof3zligige Hausgéarten zur

Ringstral3e darstellen, gepragt.
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3.2

4.1

4.2

Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist Uber die Moorstral3e und died®ia8e verkehrlich erschlossen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Kerngebiete an der Moorstral3e

Die Bebauung an der MoorstralRe wird wie bisheKalsigebiet festgesetzt.

Fur das Kerngebiet MK 1 werden als Nutzungskergmzifidie Grundflachenzahl mit 1,0 und
die Geschossflachenzahl mit 2,0, bei geschlosd@aaweise festgesetzt. Die bauliche Staffe-
lung wird vom rechtskraftigen Bebauungsplan tibemem Beim strafl3enseitigen Bereich sind
mindestens 2 Vollgeschosse vorgeschrieben, hochshem zulassig, im dahinterliegenden Be-
reich sind hdchstens zwei Vollgeschossen zulassig.

Entlang der Moorstral3e wird eine Baulinie, ansonsterden hier Baugrenzen festgesetzt.

In den Kerngebieten MK 1 sind Vergnlgungsstétterd &s. 2 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig,
Tanzgaststéatten und Lichtspieltheater sind hieavasgenommen. Hier sind Wohnungen nach §
7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO ab dem zweiten Vollfpess allgemein zul&ssig.

Kerngebiet MK 3 an der Ringstral3e

Fir die Bebauung an der Ringstral3e werden ebehfatlsgebiete festgesetzt. Auch in dem MK
3- Gebiet sind Vergnugungsstatten nicht zulassagdidses Gebiet mit seiner vorhandenen Be-
bauung an der Ringstral3e fiir eine solche Nutzwig geeignet ist.

Im Kerngebiet MK 3 ist Wohnen allgemein zuldssig, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sind
mindestens 50 % der Bruttogeschossflache mit géfichér oder Bironutzung nachzuweisen,
um hier den Charakter eines abgestuften Wohngslzetgewahrleisten.

Gliederung

Fir die Stadt Friesoythe steht nun die Aufgabe mirhbereits realisierten Kerngebietsnutzun-
gen an der Moorstral3e auch fir den Bereich Ringsteine umsetzbare Fortsetzung anzubie-
ten. Die bisherige Bebauungsplanausweisung wart miotsetzbar. Somit ist das Nutzungs-

spektrum eines klassischen Kerngebietes zur Raf§str unter Beriicksichtigung der stadtebau-
lichen Bedingungen wie lockere Bebauung sudlich Riegstralie, Grinbereich mit Gemeinde-

haus und Soeste — fortzusetzen.

Der rickwartige Bereich zur Ringstral3e ist dahegeatuft zu entwickeln. Ein gegliedertes
Kerngebiet ist hier planungsrechtlich die schlistg®id 6sung, da auch im Bereich der Ringstra-
3e geschéftliche Nutzungen und Dienstleistungséitunngen gewiinscht sind.
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4.3

4.4

4.5

Es handelt sich bei dem Standort des MK 3 um emeenstadtnahen Standort in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Kerngebieten entlang der Madfds (EG mit Geschaftsnutzung). Wegen
der ErschlieBung Uber die schmale Ringstrafl3e m& wergleichbar intensive Kerngebietsnut-
zung wie an der Moorstral3e nicht vorgesehen.

Bauliche Nutzung

Als Nutzungskennziffern werden fir gesamte Bebauvamgler Ringstral’e (MK 3) die Grund-
flachenzahl mit 0,6 und die Geschossflachenzahllpdi festgesetzt. Somit erfolgt eine bauli-
che Abstufung gegentiber der Bebauung an der Ma@estr

Fir die Bebauung werden durch grof3ziigige Uberbaubereiche festgesetzt. Fur ihre optimale
Bebauung sind ggfs. Baulasten auf Nachbarflachrerukolen.

Bauweise, Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen heiscstral3enseitiger Baugrenze und Stra-
Renbegrenzungslinie der Ringstral3e ist die Ermghiton Garagen (8 12 BauNVO) sowie Ne-
benanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Geb&auden mglissig. Stellplatze gemald § 12 sind
hier zulassig. Durch diese Festsetzung konnen efei@he an der Ringstraf3e nicht durch Ne-
benanlagen verstellt und stadtebaulich beeintrgtchirden.

Verkehrsflachen

Entlang der MoorstraRe wird die innerhalb des Andgsbereiches liegende Parzelle der Moor-
stral3e als oOffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Das Kerngebiet MK 3 wird Uber die Ringstraf3e unfs.gguch uber die private Stralde erschlos-
sen.

Berechnung des Spielplatzbedarfes:

Im Plangebiet werden Kerngebiete festgesetzt, edenehier jeweils 50 % der Geschossflache
bei der Anrechnung beriicksichtigt. In den Kerngebigst teilweise ab dem 1. Vollgeschoss
Wohnen allgemein zul&assig, teilweise in allen Gesshn. Folgende Berechnung bezieht sich
auf die Teilbereiche 1 und 2.

MK Zulassige GFz GFZ gesamt davon 2 %
(50 % der Flache)
1.900 gm 2,0 3.800 gm 76 gm
1.900 gm 1,2 2.280 gm 46 gm
1.700 gm 1,2 2.040 gm _41gm
Spielplatzbedarf 163 gm
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4.6

Der sich ergebende Bedarf an Spielplatzflache l§&eich 1 und 2) von 163 gm wird nicht im
Plangebiet umgesetzt, innerhalb des Plangebietes kein Spielplatz festgesetzt. In etwa 300
m Entfernung liegt der grof3e Spielplatz der Maboge, hier sind noch ausreichende Reser-
ven vorhanden. Der Spielplatz ist auch tber eial®nnetz erreichbar, welches innerhalb von
Tempo-30-Zonen liegt und i.d.R. Gber Gehwege vérfdgdem liegt als weitere Spielmdglich-
keit der Stadtpark in unmittelbarer Nahe des Plaietes. Somit wird den Anforderungen des
Nds. Spielplatzgesetzes geniige getan.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet gehen Larmimmissionen durch KemVerkehr der Moorstral3e und der
naheliegenden Ampelkreuzung aus. Die Belastungmzdfiir die Straf3en sind dem aktuellen
Verkehrsentwicklungsplan von 2005 der Stadt Fridsoyntnommen worden. Es handelt sich
hier um Prognosezahlen fiir das Jahre 2015. FirStieRenabschnitt unmittelbar am Ande-
rungsbereich sind somit 13.050 Kfz/24 Std. eindjesterden.

Grundlage der schalltechnischen Berechnung biléetDdgitalisierung der StrafRen und der
Ampelkreuzung als Larmquellen. Die Berechnung gtfeluf Grundlage des Berechnungsver-
fahrens der RLS 90.

Im Plangebiet werden Kerngebiete festgesetzt. Semd die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® einzuhalten, 60hdB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Zusatzlich zu den Larmquellen wurden die Gebaudke2aiimmissionsorte digitalisiert. Letztere
wurden an den straf3enseitigen Fassaden der Gebitieddioorstralie festgelegt.

Im Ergebnis der Berechnung ist festzustellen, dassheiden Immissionsorten die Orientie-

rungswerte fur Wohnen in Kerngebieten deutlich sdlertten wurden. Es treten hier, an der
stral3enseitigen Gebaudefront der Moorstral3e Blkumgspegel zwischen von 73,4 und 73,9
dB(A) tags und 62,3 und 62,9 dB(A) auf. Da hiemkeaktiven Schallschutzmaflinahmen mog-
lich sind, werden im Bebauungsplan bauliche MalRmshzum passiven Schallschutz geman
der DIN 4109 festgesetzt. Im Bereich der Ampelkuggg sind an den Fassaden die Schall-
dammmalle des Larmpegelbereiches VI, ansonstenn¥yheilten (vgl. textliche Festsetzung

Nr. 4). Fir den potentiellen Bauherrn bedeutet, diess hier bei Neubau besondere Schall-
schutzfenster einzubauen sind. Diese haben eineticdehdheren Schalldammwert und er-

moglichen beispielsweise auch den Schlaf bei gékippFenster durch eine indirekte Bellf-

tung. Diese bauliche Maflinahme ist somit auch ns&tlichen Kosten fir den Bauherrn ver-

bunden.

Die dahinter liegenden Flachen, auch die des Kéieges MK 2 mit den Seniorenwohnungen
werden durch die geschlossene Bebauung weitgeHegesehirmt. Lediglich der norddstliche
Bereich zwischen Geb&ude MoorstralRe Nr. 3 und NiGdmeindehaus der Kirche) stellt eine
Lucke dar. Aber auch hier werden die Orientieruregssvfir Mischgebiete von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts eingehalten. Auch die Orientigswerte fir Allgemeine Wohngebiete
werden hier im Kerngebiet MK 2 lediglich im nordiien Teil erreicht bzw. in einem kleinen
Grundstuckabschnitt Gberschritten.
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4.7 Flachenbilanz
Gesamtes Plangebiet Teilbereich 2 0,65 ha
Kerngebiet MK 1 0,30 ha
Kerngebiet MK 3 0,33 ha
Verkehrsflache Moorstralie 0,02 ha
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5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

5.3

5.3.1

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist seit der Anderung des Baugésehes im Juli 2004 zwingender Be-
standteil der Bauleitplanung.

Die folgenden Ausfuhrungen des Umweltberichtesdbezi sich auf die Teilbereiche 1 und 2.

Kurzdarstellung des Inhalts der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 dgpfgtraRe* mochte die Stadt Friesoythe
die Erschliefung der noch unbebauten Flachen aRidgstral3e neu ordnen. Insbesondere soll
im 0Ostlichen Bereich an der Soeste die ErrichtuingreSeniorenwohnanlage ermdglicht wer-
den.

Das Plangebiet ist insgesamt etwa 1,17 ha grofZeideind im Gelande bebaute Bereiche v.a.
an der MoorstralRe und zur Ringstral3e hin Hausgauténden:

Fachgesetze und Fachplane

Die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzeh Rachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutsing, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigreen, werden skizziert.

Aussagen des Landschaftsrahmenplans
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis @Goapprg aus dem Jahre 1998 macht zu
dem Plangebiet keine unmittelbaren Aussagen.

Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Fragghe
Der Landschaftsplan (LP) stammt aus dem Jahre %2 Inhalte lassen sich anhand der Kar-
ten zusammenfassen. Zum Plangebiet werden kegldelir Aussagen gemacht.

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leisterdmweltprifung sind gemaf? 8 1 Abs. 6
Nr. 7 folgende ,Kriterien* zu bertcksichtigen:

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiite
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeft, Klima und das Wirkungsgeflige
und die biologische Vielfalt werden im folgendeizglert.

Tiere

Das Plangebiet wird durch eine Gebaudereihe aMderstralle und Hausgarten an der Ring-
stral3e bestimmt
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5.3.2

5.3.3

Der Planbereich in seiner bebauten Ortslage weisekelevanten Tiervorkommen auf, so dass
in dieser Hinsicht keine Auswirkungen zu erwartem sDie potentiell in den Ziergehdlzen des
Gelandes nistenden Vogel sind generell als Kullgefoanzusehen, deren Bedeutung fur den
Natur- und Landschaftshaushalt eher mittel bisngerst. Konkrete Tiervorkommen wurden
wahrend der Bestandserhebung im Fruhjahr 2006 fastdgestellt.

Pflanzen

Innerhalb des relevanten Plangebietes wurden Réagetations- und Biotopstrukturen gefun-

den, die als besonders geschiitzt einzustufen amebesonderer Bedeutung fur den Natur- und
Landschaftshaushalt waren. Es handelt sich inretgtee um Ziergeholze der besiedelten Orts-
lage.

Boden
Die Planung fiihrt zu einer geringfigigen Erhéhueg &ersiegelungsgrades des Bodens, ge-
genuber dem bisherigen Planungsrecht durch deruBabaplanes Nr. 15 d.

Wasser
Innerhalb des Anderungsbereiches kommen keineamtien Oberflachengewasser vor. Ostlich
des Plangebietes verlauft die Soeste, dass Ufirsith hier als Mauer dar.

Luft
Planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgfifkluna sind aufgrund der Lage und der
vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Klima
Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nicblanungsrelevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima fuihren.

Landschaftsbild

Jeder Baukorper, der neu errichtet wird, stelle éteranderung des Landschaftsbildes dar. Die
vorgesehene Anderung des Bebauungsplans fiihrtumafgter innerértlichen Lage nicht zu ei-
ner Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Biologische Vielfalt

Es ist nicht davon auszugehen, dass die biologi¥a#iélt innerhalb des Plangebietes beein-
trachtigt wird. Wesentliche Auswirkungen auf angesde Strukturen sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Der Punkt Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gelen gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne desdd&unaturschutzgesetzes keine Anwen-
dung, da derartige Ziele und Schutzzwecke durctBadauungsplan nicht berihrt werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschemd seine Gesundheit
Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine digiem Auswirkungen zu erwarten sind.
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5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter nd sonstige Sachguter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter im ¢itdin Sinne sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgelnée Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die bisher zuldssige gewerbliche Nutzung brachteortitisch eine deutlich hohere
Emissionsbelastung mit sich als dies in Zukunft Heil sein wird. Die zukinftig von dem
Gebiet ausgehenden Emissionen hinsichtlich L&rm @hdasen werden nicht Uber das
gesetzlich zuldssige Mal? hinausgehen.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassérd hier vorausgesetzt, da der angren-
zende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereitexsthlossen ist.

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung vok&nergie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsatdichvoll. Innerhalb der Plananderung wer-
den allerdings keine Mdglichkeiten gesehen, koekidalinahmen im Bebauungsplan vorzu-
schreiben. In den Kerngebieten der Ringstral3e ohiemn Nutzungskennziffern wird nicht die

Moglichkeit gesehen, hier die beispielsweise eirebdsidestellung vorzuschreiben. Denn eine
solche Festsetzung wiirde die Méglichkeiten zur blutizeit der Flachen stark beschranken

Landschaftsplane sowie sonstige Plane

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP) aedkteis Cloppenburg bzw. des Land-
schaftsplans (LP) der Stadt Friesoythe sind obeeitbam einzelnen aufgefuhrt; weiterfihren-
de Plandarstellungen des Wasser-, Abfall- und Isionsschutzrechts liegen fir das Plangebiet
nicht explizit vor.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftgéalin Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden BeschlisssmEuropéaischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritterdesy findet hier keine Anwendung.

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine ptaseelevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des UmweltschutzésdamcBuchstaben a, ¢ und d festzustellen
sind.

Bestandsaufnahme
Zwecks einer umfassenden Erfassung und Bewertun@®elange von Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebietes wurde im Frihjahr 2@@6@elandebegehung durchgefihrt.

Auf die Bewertung und Bilanzierung des ©kologischeéartes kann hier verzichtet werden, da
es sich hier um einen Bereich nach § 30 BauGB litaridie aktuelle Ausweisung von Kernge-
bieten deutet schon auf einen hohen potentiellsnédtzungsgrad hin.
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5.4

5.5

Daher wird in einem ersten Schritt der potenti®lersiegelungsgrad des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes und der Plandnderung gegenubertgastekinem zweiten Schritt der Griinzug
im dstlichen Anderungsbereich betrachtet.

Gegenuberstellung von derzeit zuldssigen undmanten Versiegelungsgrad

Bestand Planung
Nutzungen Max. Versiegelungs-| unversiegelte | Nutzungen Max. Versiege- [ Unversiegelte
rad / m? Flache / m? lungsgrad / m2 | Flache in m2
MK 1,0 /3.200 0 MK 1 1,0/3.830 0
MK 0,83/1.200 204 MK 2 0,8/3.800 760
MK 0,8 /3.290 658 MK 3 0,8/3.400 680
MK mit GRZ 0,47 | 0,7 /700 210
Grunflachen 0,1/1.250 1.125
Verkehrsflachen 1,0/2.210 0 Verkehrsfla- | 0,8 / 720 144
chenu.a. mit
Pflanzbeet
Summe 1.750 m? 2.19 Summe 1.750 m? 1.584
Defizit: 613 m?

Das Defizit ergibt sich im wesentlichen aus der iglasung des Griinzuges am ostlichen Ande-
rungsbereich.

Der Grinzug fuhrt im rechtskraftigen Plan von deese bis zum Gemeindehaus und sollte
dort mit einem Spielplatz enden. Wegen seiner é@n Lage an der Soeste und wegen seiner
Ausdehnung kédme ihm auch eine Okologische Verbgsfunktion zu. Allerdings stellt sich
die Uferlinie der Soeste in diesem Bereich nicktradtirliches Ufer, sondern als Mauer dar. Ei-
ne Okologische Vernetzung des Griinzuges mit dema&sw bliebe hier von vorneherein be-
grenzt. Des weiteren wirde auch bei der alten Riuer Griinzug mit einem Weg belegt wer-
den.

Die Verbindungs- und Vernetzungsfunktion entfallirch die Planung allerdings vollig. Daher
ist der Griinzug flachengleich extern zu ersetzen.

Eine Moglichkeit zum Erhalt des Griinzuges besteattitnda fir die Planung der Seniorenwoh-
nungen das gesamte MK 2 bendétigt. Nur durch diasestition besteht jetzt die Chance die
Kerngebietsflachen an der RingstralRe unter neusréfition zu besiedeln.

Kompensationsmalinahme

Somit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 623Ftachendefizit) und 1.250 m? (Griinzug

im rechtskraftigen Bebauungsplan). Es sind insgeda863 m? extern zu ersetzen. Der Kom-
pensationsbedarf wird durch das neue MK 2 — G¢Bieniorenwohnungen) verursacht, welches
insbesondere den bisher vorgesehenen Griinzug @berpl

Der Kompensationsbedarf wird im Flachenpool ,Schetamger Moor* der Stadt Friesoythe
abgedeckt. Hier wird Wald aufgeforstet, je Quadetémwerden hier 2 Werteinheiten kompen-
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5.6

5.6.1

5.6.2

5.7

5.8

5.9

siert. Die Kosten sind von dem Investor der ,Sesmoesidenz® zu tragen, da sich das ermittelte
Defizit aus dem Eingriff des Teilbereiches 1 ergibt

Prognose bei Durchfiihrung der Planung und bei idhtdurchfiihrung

Die Planung sieht die Anderung der baulichen Nweuanin Teilbereichen vor. An der Ring-
stralBe entféllt eine grol3ere Verkehrsflache (StrafdkParkplatze) zugunsten einer sparsamen
privaten ErschlieRungsstral3e. Der Grinzug im dstticT eilbereich entféllt zugunsten des neu-
en Bebauungskonzeptes.

Als geringfiigige Auswirkung der Planung ist dergntielle Versiegelungsgrad anzusehen, der
sich durch die Bebauungsplananderung etwas erldat.l. Anderung des Bebauungsplanes
fuhrt nach Abzug der potentiell zuldssigen Verdiaug des rechtskraftigen Bebauungsplanes,
zu einer Erhéhung der potentiellen Versiegelunggd® m?, zudem entfallt der Griinzug.

Bei Nichtverwirklichung der Planung ist zunachsvata auszugehen, dass die Flache zu einem
spateren Zeitpunkt gemaf des rechtskraftigen Belgsplan umgesetzt wird.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zm Ausgleich
Malnahmen zur Vermeidung sind in dem innenstadin&eeeich nicht umsetzbar, nicht zu-
letzt da der rechtskraftige Bebauungsplan bergienhéiohen Ausnutzungsgrad vorsah.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Die Ziele des Bebauungsplanes an diesem Standoibr&awvohnungen auszuweisen, sind
nicht zuletzt vor dem Hintergrund der innenstadémalbage als sinnvoll einzustufen.

Grundsétzlich lieRe sich ein derartiges Vorhabearzan anderer Stelle umsetzen, aber innen-
stadtnahe Standorte sind derzeit an anderer 8iefieverfiugbar.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwigkeiten

Die Umweltprifung wurde aufgrund vorhandenen Datdenmls durchgefihrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen ergdnzt worden ist. Schkaégg bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Licken oder fehlende Kenntniggk récht in planungsrelevantem Mal3e
aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswkungen

Beim Ausbau der privaten Verkehrsfliche ist darawfachten, dass die BAume entlang der
Stral3e fachgerecht gepflanzt und ihre Anwuchs tb#rperden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friesoythe mochte mit der Aufstellung @lerAnderung Bebauungsplanes Nr. 15 d
.Moorstra3e* die planungsrechtlichen Voraussetzongghaffen, um hier u.a. eine Anlage fir
Seniorenwohnungen zu ermdglichen und die ErschigfRler Flachen an der Ringstral3e zu op-
timieren.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchagitiden Umweltprifung sind die Belan-
ge von Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Um das Plangebiet in planungsrelevantem Umfanghbeiben und bewerten zu kénnen, wurde
auf die Ergebnisse einer eigenen Gelandeaufnahrielinjahr 2006 zurtick gegriffen.

Die Umweltprifung fuhrt in ihrem Ergebnis zu demhlss, dass die Plananderung unter Be-
rucksichtigung der Belange des Natur- und Landsshafishalts als umweltvertraglich einzu-
ordnen ist. Bei dem Plangebiet handelt es sichineneéBereich, der planungsrechtlich gemaf 8
30 Baugesetzbuch zu beurteilen ist.

Durch die Bebauungsplandnderung entsteht ein Zigs@tz Eingriff in Natur und Landschaft
gegeniber der Planung des rechtskraftigen Bebaplangs, dieser Eingriff wird extern ausge-
glichen.

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Das Oberflaichenwasser wird in die Soeste abgelétetch die Bebauungsplananderung erhéht
sich der Versiegelungsgrad kaum, daher ist vonekeiferanderung hinsichtlich der Situation
des Oberflachenwassers auszugehen.

Vor Einleitungen von Oberflachenwasser in die Soestrden entsprechende Einleitgenehmi-
gungen beantragt.

Schmutzwasserkanalisation
Das Gebiet ist an das Netz der Schmutzwasserkatiafisler Stadt Friesoythe angeschlossen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Gber den Lamitk Cloppenburg.

Trinkwasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss anvéasorgungsnetz des OOWV.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitadl @as erfolgt durch den Anschluss an die
Versorgungsnetze der EWE AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationseolgt u. a. durch die Deutsche Tele-
kom AG.
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6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

Brandschutz

Entsprechend den Anforderungen zum Brandschutzewedhterflurhydranten angebracht, die
Standorte werden mit dem Stadtbrandmeister undQi@mvV abgestimmit.

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in das$ting vom 23. Januar 1990.

Arché&ologische Bodenfunde

Alle Tiefbauarbeiten bendtigen vor ihrer Ausfihruemer Genehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehotrde (8 13 NDSchG).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeitenoder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleaniargen, Schlacken sowie auffallige Bo-

denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ger8puren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal? § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalggsezes (NDSchG) meldepflichtig und

mussen der Denkmalschutzbehorde des Landkreisesziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Artesi oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis &blauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Scsut3orge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbetatjes.

Altlasten
Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Ubelasten vorhanden.

Bei konkreten Hinweisen auf Altablagerungen im ergh Planungsverfahren wird die Untere
Abfallbehorde informiert.

Baudenkmal

Ostlich der Soeste liegt das Baudenkmal WassermgaheaR § 8 NDSchG diirfen in der Um-
gebung eines Baudenkmals nur Anlagen errichtet emerdie das Erscheinungsbild des Bau-
denkmals nicht beeintréchtigen.

Auf die Sicherung einer einheitlichen Dachlandstisail im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens hingewirkt werden.

Zusammenfassende Erklarung

Wegen Differenzen zur Bebauung des westlichen S eilerde in einem ersten Schritt nur der
Teilbereich 1 als Satzung beschlossen. Da das MB€ldet aus 5 Flurstiicken mit unterschied-
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lichen Eigentumern besteht, wurde vor Auslegung Tetbereiches 2 ein einvernehmliches
Planungskonzept mit den Eigentimern abgestimmtuwmgdesetzt. Der Umweltbericht bezieht
sich noch auf beide Teilbereiche, die erforderliglzenpensation ist im Zuge des Teilbereiches
1 bereits umgesetzt worden.

Im Bebauungsplan wird gesondert auf das BaudenMradsermihle an der Soeste und den
daraus resultierenden Umgebungsschutz hingewiesen.

Friesoythe, den .. .. ....

Biurgermeister
(Johann Wimberg)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Friesoythe

Oldenburg, den 03.04.2007

PSA
M. Lux - Dipl.-Ing. —

P. Wahrenburg —Dipl. Biol.-
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